MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
Nr. 51870/ 06.10.2025
Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul Tn judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, str.

reprezentant al BISERICII PENTICOSTALE SMIRNA, CUI 11643621, inregistrata la nr 51870 din
25.09.2025 si a procesului verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 02.10.2025 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ

Nr. 17 din 06.10.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan pentru extindere cimitir”, generat de
imobilul situat Tn Baia Mare, str. Afinei, nr. 7A., judetul Maramures.

Initiatori: BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA
Proiectant: SC Arhihome SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR:

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat este situat in cartierul Ferneziu, partial in intravilan, partial in
extravilanul municipiului Baia Mare fiind delimitat la Nord de o padure, la Sud de str. Afinei, la Est si Vest de
proprietati private.

Suprafata care se doreste a se reglementa este identificata prin C.F.nr. 136618 cu nr.cad. 136618- cu suprafata
de 6139 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA, C.F.nr. 136619 cu nr.cad. 136619- cu suprafata de
77 mp- proprietar BISERICA PENTICOSTALA SMIRNA.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: terenul este situat partial in intravilan si partial in
extravilanul municipiului Baia Mare

UTR V6- zona spatiilor plantate- paduri de agrement

P.O.T maxim — nu este cazul

C.U.T maxim — nu este cazul

- Categoria de folosintd conform CF- curti constructii, arabil, faneata, padure

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
G2 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR
G2s — ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

b) Indicatori urbanistici propusi:

G2 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR
° Procent maxim de ocupare a terenului

- P.O.T. maxim 10 % pentru constructii

* Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 0,10 ADC / mp teren
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G2s - ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

* Procent maxim de ocupare a terenului

- P.O.T. maxim 15 % pentru alei pietonale si semicarosabile

- densitatea bruta de utilizare 4,5 mp / loc de mormant

* Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 0,15 ADC / mp teren

Regimul de inaltime maxim- PARTER

Hmax — 5,00 m la cornisa (de la cota 0.00 considerata pentru constructie)
- 9,00 m la coama (de la cota 0.00 considerata pentru constructie)

UTILIZARI ADMISE

- lucrari funerare sub si supraterane;

- mobilier urban;

- circulatii — alei pietonale, semicarosabile;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucréri de terasament cu ziduri de sprijin cu Tnélfimea maxima de 1,5m cu recomandarile din studiile (: ’
geotehnice efectuate pe amplasament,

UTILIZARI INTERZISE

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Recomandari:

Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitatii in rigole.

In amonte de aleile transversale se vor executa rigole pentru colectarea apelor meteorice

Executarea de plantatlii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de evaporare a
apei si consolideaza terenul prin radacini.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- zona mormintelor — se va imparti tn sectoare. Sectoarele vor fi delimitate de alei pietonale si rampe
semicarosabile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- se va realiza o retragere de 3,0m fatd de limita UTR-ului Tncadrat

AMPLASAREA CLADIRILOR FA';'f\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR Q
- orice mormant se va amplasa la minim 3,0 m de limitele perimetrale ale cimitirului si minim 0,8 m fatide
aleile principale.

- retragerea mormintelor fata de limita posterioara va fi de minim 6,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA’[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul

CIRCULATII SIACCESE
- aleile pietonale principale vor avea o latime minima de 1,5m realizate din suprafete antiderapante. Aleile
transversale, respectiv aleile semicarosabile vor avea latimea minima de 2,5m si vor fi asfaltate sau dalate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul zonei de deservire a cimitirului, in parcarile
amenajate, deci in afara circulatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- pentru lucrarile funerare sub si supraterane: se pot utiliza seturi de componente tipizate pentru morminte,
caz in care acestea nu vor fi supuse autorizarii. Nu sunt admise constructii supraterane decat de tip cripta
cu Tnditimea maxima de 50 cm deasupra terenului amenajat, obeliscuri pana la indltimea maxima de 2,0 m .
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aleile pietonale si semicarosabile se pot realiza din beton placat cu placi din piatrd sau pavele din beton
Nu se accepta realizarea aleilor din panouri de beton prefabricat

- mormintele se vor realiza din beton aparent / buciardat / placat cu piatra nobila

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu este cazul

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 90% din suprafata cimitirului

- acolo unde cimitirul se invecineaza direct cu zona de locuire se va planta o perdea de verdeata alcatuita
din vegetatie inalta

- se vor face intretineri, toaletari anuale pentru arborii existenti pentru a nu pune in pericol zona care se afla
in imediata vecinatate a arborelui. In cazul eliminarii unui arbore care reprezintd un pericol iminent, acesta
se va taia si se va planta altul in loc.

- se recomanda ca in fiecare sector de morminte sa se planteze cate un arbore la fiecare 10 morminte.

IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea cimitirului cu imprejmuiri usoare de maxim 1,80m, dublate cu vegetatie
- portita si poarta de intrare se va realiza din lemn cu inaltimea maxima de 1,80m

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 10 % pentru alei pietonale si semicarosabile
- densitatea bruta de utilizare 4,5 mp / loc de mormant

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,10 ADC / mp teren

G2s - ZONA DE DESERVIRE A CIMITIRULUI

UTILIZARI ADMISE

- spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme acoperite;

- spatii tehnice aferente functiunii de baza;

- cladiri, pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare;
- circulatii — alei pietonale, semicarosabile si carosabile, parcari;

- mobilier urban;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucréari de terasament cu ziduri de sprijin cu indltimea maxima de 1,5m cu recomandarile din studiile
geotehnice efectuate pe amplasament,

UTILIZARI INTERZISE

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice alta functiune inscrisa la art.1 si art.2

Recomandari:

Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitatii Tn rigole.

In amonte de aleile transversale se vor executa rigole pentru colectarea apelor meteorice

Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de evaporare a
apei si consolideaza terenul prin radacini.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcela se va imparti in 2 zone majore:

- zona parcajelor pentru automobile

- zona constructiilor pentru ceremonii funerare
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile noi propuse se vor amplasa fatd de aliniament astfel incat sa fie in afara zonei de protectie a liniei

LEA 20 kV, respectiv se recomanda o aliniere a constructiilor la 38 m de la limita zonei de protectie a LEA
20kV.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face in regim izolat;

- retragerea constructiilor fata de limitele laterale — minim 3,0 m;

- retragerea constructiilor faia de limitele posterioare va fi de minim 6,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- In cadrul teritoriului, amplasarea constructiilor se va face in functie de gradul de rezistenta la foc cu
respectarea distantei de siguranta prevazute in Normativul de siguranta la foc a constructiilor P118-1/ 25
(tabel2.2.2)

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de minim 10 metri;

- se va avea in vedere zona de siguranta sanitara pentru capela - de 20m

CIRCULATII SI ACCESE

- zona de deservire a cimitirului este construibil, daca are asigurat o cale de acces carosabil cu o latime
minima de 4,0 m dintr-o circulatie publica

- se vor realiza racordurile necesare intre strada publica si accesul in pe teren;

- pe interior se va realiza o cale de acces carosabila care va deservi parcarile amenajate pentru cimitir.
Pentru carosabilul din incinta, se recomanda limitarea vitezei de deplasare la max 5 km / h.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul zonei de deservire a cimitirului, in parcarile
amenajate, deci in afara circulatiilor publice;

- se va realiza un numar maxim de 45 de locuri de parcare autoturisme si 1 loc de parcare pentru persoane
cu dizabilitati locomotorii

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regimul de inaltime pentru constructiile din interiorul cimitirului va fi PARTER. Se admit nivele partiale (
subpante, mezanine ) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisa reglementata
-Hmax - 5,00 m la cornisa (de la cota 0.00 considerata pentru constructie)
- 9,00 m la coama (de la cota 0.00 considerata pentru constructie)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple, un paralelipiped dreptunghic, cu amprenta la sol in forma
dreptunghiulard, de gabarite mici, max 275 mp construiti la sol;
- acoperisurile se vor realiza cu pante mari intre 45 grade si 60 grade, invelitoare din  tigld ceramica sau
tabla dublu faltuita. Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate. Se admit ferestre de tip  luminator in planul acoperisului.
- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu lemn; Se interzice folosirea
de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi  bituminoase;
Raportul plin / gol va fi adaptat programului de arhitecturad; ferestrele vor fi dreptunghiulare; nu se admit
ferestre triunghiulare, trapezoidale, poligonale. Tampldria se poate realiza din urmatoarele materiale:
lemn, aluminiu, metal. Nu se admite tamplarie din PVC.
Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc.) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit balustri, ornamente din plastic. Se recomanda
realizarea balustradelor din lemn sau confectii metalice.
- tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta
- Anexele, pavilioanele de serviciu / intretinere vor respecta arhitectura cladirii principale
Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager si va avea in vedere folosirea preponderent
pentru finisaje a materialelor locale ( lemn , piatra, tencuieli pe baza de calcar, terasit, tigla, tabla, culori
moderne, inchise, calde).
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se va realiza extinderea retelei publice de apa;

- canalizarea se va face prin extinderea retelei publice de canalizare;

- se va realiza extinderea retelei de curent electric;

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV

- in interiorul parcelei, retelele edilitare se vor realiza subteran

- apele pluviale se vor dirija in canalizarea orasului

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata zonei de deservire a cimitirului

- acolo unde zona de deservire se invecineaza direct cu zona de locuire se va planta o perdea de verdeata
alcatuita din vegetatie Tnalta

- In zona parcarilor se vor crea zone verzi pentru plantarea unui arbore la 8 autoturisme. Se vor face
intretineri, toaletari anuale pentru a nu pune in pericol zona care se afla in imediata vecinatate a arborelui.
in cazul elimin&rii unui arbore care reprezinta un pericol iminent, acesta se va taia si se va planta altul in
loc.

- in zona capelei si a spatiilor libere pentru ceremonii funerare se recomanda amenajarea unor spatii verzi,
cu plantarea unor rozarii si a vegetatiei de medie Tnaltime

IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre cimitir cu imprejmuiri usoare de maxim 1,80m, dublate cu vegetatie
- portita si poarta de intrare se va realiza din lemn cu inaltimea maxima de 1,80m

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
- P.O.T. maxim 15 % pentru constructii

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,15 ADC / mp teren

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.10.2025 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:
nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 242 din 23.02.2024 emis de Primarul municipiului Baia Mare.
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